
Не удается отобразить рисунок. Возможно, рисунок поврежден или недостаточно памяти для его открытия. Перезагрузите компьютер, а затем снова откройте файл. Если вместо рисунка все еще отображается красный крестик, попробуйте удалить рисунок и вставить его заново.
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• Идея об основанииоб основании
ЛАПУОН в 1989 годуЛАПУОН в 1989 году
•• В 1994 году ЛАПУОН регистрировалаc в  В 1994 году ЛАПУОН регистрировалаc в  
Регистре предприятий Латвийской республики.Регистре предприятий Латвийской республики.

•• На данный момент ЛАПУОН объединяет 34 На данный момент ЛАПУОН объединяет 34 
предприятий по управлению недвижимостью.предприятий по управлению недвижимостью.

Члены ЛАПУОНЧлены ЛАПУОН
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(Латвийской Ассоциации предприятий по (Латвийской Ассоциации предприятий по 
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Основные цели деятельностиОсновные цели деятельности
ЛАПУОН:ЛАПУОН:

• совершенствование отрасли жилищного хозяйства, помощь в совершенствование отрасли жилищного хозяйства, помощь в 
разработке професиональных законов и стандартов;разработке професиональных законов и стандартов;
• разработка политики дальнейшего развития жилищ;разработка политики дальнейшего развития жилищ;
• участие в професcиональном обучении;участие в професcиональном обучении;
• обмен опытом, совершенствование хозяйственной обмен опытом, совершенствование хозяйственной 
деятельности.деятельности.
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ЛАПУОН ЛАПУОН –– 2010/2011. 2010/2011. 
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Реформа жилья в Латвий. Реформа жилья в Латвий. 

25.07.1995. закон о приватизации муниципального и гос. жилья.25.07.1995. закон о приватизации муниципального и гос. жилья.

С 30.10.1991. закон  “О денационализации собственности” в 
Латвийской Республике. 
Признаны недействительными: 
Указ (28.10.1940) Президиума Верховного Совета Латвийской ССР,  "О национализации больших 
домов ", ...

Минск 30.09.2011.

В Латвии численность приватизируемых В Латвии численность приватизируемых 
жилых домов жилых домов –– 30000.30000.
Число квартир в приватизируемых жилых Число квартир в приватизируемых жилых 
домах в государстве домах в государстве -- 500000500000
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Формы управления и обслуживание Формы управления и обслуживание 
жилья в Латвиижилья в Латвии

-- Муниципальние предпреятие, Муниципальние предпреятие, ООО местного ООО местного 
самоуправлениясамоуправления

-- кооперативы владельцев квартиркооперативы владельцев квартир

-- частные частные ОООООО и другие фирмыи другие фирмы

Минск 30.09.2011.
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Закон по управлению Закон по управлению 
жилых домов.жилых домов.

Цель и задача этого законаЦель и задача этого закона
Закон устанавливает эксплуатацию жилья, его Закон устанавливает эксплуатацию жилья, его 
физическое поддержание и совершенствование в физическое поддержание и совершенствование в 
соответствии с требованиями нормативных актов. соответствии с требованиями нормативных актов. 
Определяет принципы управления, отношения Определяет принципы управления, отношения 
персон участвующих в процессе управления персон участвующих в процессе управления 
жилищным фондом,  их права, обязанности и жилищным фондом,  их права, обязанности и 
ответственность, а также роль государства и ответственность, а также роль государства и 
самоуправления в этом процессе. самоуправления в этом процессе. 
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Обязательство по управлению жилого домаОбязательство по управлению жилого дома

Обеспечение  управления жилого дома Обеспечение  управления жилого дома ––
обьязанность обьязанность владельцавладельца. . 
Управление жилого дома или отдельные действия Управление жилого дома или отдельные действия 
владелец дома может поручить управляющему, с владелец дома может поручить управляющему, с 
которым заключен договор. которым заключен договор. 
Владелец жилого дома должен обеспечить Владелец жилого дома должен обеспечить 
управляющего необходимыми финансовыми управляющего необходимыми финансовыми 
ресурсами, чтобы тот смог выполнить возложенные ресурсами, чтобы тот смог выполнить возложенные 
на него задачи. на него задачи. 
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Действия по управлению жилым домомДействия по управлению жилым домом

1. обязательные действия по управлению жилым 1. обязательные действия по управлению жилым 
домом; домом; 
(обслуживание жилого дома, предоставление основных (обслуживание жилого дома, предоставление основных 
услуг, заключение договоров. Санитарный уход за домом и услуг, заключение договоров. Санитарный уход за домом и 
его окрестностью, проверка коммуникаций и оборудования его окрестностью, проверка коммуникаций и оборудования 
дома, мониторинг, техническое обслуживание и текущий дома, мониторинг, техническое обслуживание и текущий 
ремонт.ремонт. Ведение учета финансов дома, планирование работы Ведение учета финансов дома, планирование работы 
по управлению жилого дома, организация и контроль). по управлению жилого дома, организация и контроль). 

2. Другие действия по управлению жилого дома 2. Другие действия по управлению жилого дома 
согласно желанию владельца. согласно желанию владельца. 
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Ответственность владельца жилого домаОтветственность владельца жилого дома
За несоблюдение или ненадлежащее исполнение За несоблюдение или ненадлежащее исполнение 
норм закона по управлению жилищным фондом норм закона по управлению жилищным фондом 
владелец жилого дома несет ответственность в владелец жилого дома несет ответственность в 
соответствии с Административным кодексом Латвии соответствии с Административным кодексом Латвии 
и правилами соответствующего муниципалитета. и правилами соответствующего муниципалитета. 

Минск 30.09.2011.

Договор об управлении Договор об управлении 
Договор об управлении является действительным, Договор об управлении является действительным, 
если договор подписали более половины владельцев  если договор подписали более половины владельцев  
квартир жилого дома. К правовым отношениям квартир жилого дома. К правовым отношениям 
управления, которые не регулируется Законом и управления, которые не регулируется Законом и 
договором,  применяются положения Гражданского договором,  применяются положения Гражданского 
кодекса  о договоре полномочия.кодекса  о договоре полномочия.
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Регистр управляюищих, компетенцияРегистр управляюищих, компетенция

Все физические и юридические лица, занимающиеся Все физические и юридические лица, занимающиеся 
управлением жилых домов регистрируються в  управлением жилых домов регистрируються в  
регистре регистре управляюищихуправляюищих. Для выполнения этих задач, . Для выполнения этих задач, 
управляющий должен иметь соответствующий управляющий должен иметь соответствующий 
уровень профессионального образования уровень профессионального образования (С 01.01.2012.). (С 01.01.2012.). 

Минск 30.09.2011.



Не удается отобразить рисунок. Возможно, рисунок поврежден или недостаточно памяти для его открытия. Перезагрузите компьютер, а затем снова откройте файл. Если вместо рисунка все еще отображается красный крестик, попробуйте удалить рисунок и вставить его заново.

Минск 30.09.2011.

Назначеный управляющий Назначеный управляющий 

Назначенного управляющего назначает Назначенного управляющего назначает 
муниципалитет на время устранения  нарушений муниципалитет на время устранения  нарушений 
нормативных актов упомянутых   в принятых нормативных актов упомянутых   в принятых 
решениях. На это время владельцу запрещено решениях. На это время владельцу запрещено 
участвовать в управлении собственности. участвовать в управлении собственности. 
Все расходы муниципалитета в связи с назначением  Все расходы муниципалитета в связи с назначением  
назначенного управляющего и его деятельности назначенного управляющего и его деятельности 
несет владелец жилого дома.несет владелец жилого дома.
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ООО ООО ““CDzPCDzP””

SIA ЦЕСИСЦЕСИС

178 домов (3970 квартир 178 домов (3970 квартир –– 170 400 м170 400 м22))

СИГУЛДА СИГУЛДА 

49 домов (1175 квартир 49 домов (1175 квартир –– 61 500 м61 500 м22))

Минск 30.09.2011.
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Повышение тарифов теплоэнергии (Eur/Mwh)Повышение тарифов теплоэнергии (Eur/Mwh)

( от 26 EUR за 1 Mwh в 2004. году до 77 EUR  за 1 Mwh в 2011. году. )( от 26 EUR за 1 Mwh в 2004. году до 77 EUR  за 1 Mwh в 2011. году. )

Минск 30.09.2011.
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Кредит в 21714.29 EUR взят на 12 лет. Для погашения кредита из общей эксплуатационной платы 0,49 EUR/m2 выделяется 
0,31 EUR/m2. Засчёт кредита в доме произведены следующие работы – утепление фасада, замена кровли.
Кроме этого засчёт накопленных домом средств заменены окна и двери на лестничных клетках, модернизирован теплоузел.
ВЫГОДА.
1. Повысился уровень комфорта в доме, сбалансированной стало отопление, снизились потери тепла из квартир.
2. Уменьшение затрат на отопление на 1 m2 составляет около 25%.
3. После утепления дом приобрёл привлекательный внешний вид.
4. Владельцы квартир видят, что вложенные средства окупаются, таким образом значительно изменилось отношение к 
содержанию общей собственности и дальнейшему благоустройству.

После 
утепления.

Цесис, ул. Ленчу 44
Эксплуатационная организация – OOO ''CDzP''

работы произведены в 2004 г
SIA

Малосемейное общежитие 1970-го года постройки, 
реконструированная под жилой дом с 12 квартирами. Общая 
площадь квартир в доме и отапливаемая площадь 664,19 м2.



Не удается отобразить рисунок. Возможно, рисунок поврежден или недостаточно памяти для его открытия. Перезагрузите компьютер, а затем снова откройте файл. Если вместо рисунка все еще отображается красный крестик, попробуйте удалить рисунок и вставить его заново.

Экономия затрат на отопление на 1 m2

после реновации дома

Минск 30.09.2011.
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Ls/mLs/m2 2 
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Дом 103-ей серии с 32 квартирами постройки 1985-го года. Общая 
площадь квартир в доме 1767.7 м2, в том числе отапливаемая 
площадь 1652.9 м2.

До 
утепления.

После 
утепления.

Цесис, ул. Акменс 5
Эксплуатационная организация – OOO ''CDzP''

работы произведены в 2003 г

Кредит в 45714,29 EUR взят на 12 лет. Для погашения кредита из общей эксплуатационной платы 0,43 EUR/m2 выделяется 0,29 EUR/m2. Засчёт 
кредита в доме произведены следующие работы – утепление фасада, замена окон и дверей на лестничных клетках, модернизация теплоузла.
ВЫГОДА.
1. Повысился уровень комфорта в доме, сбалансированной стало отопление, снизились потери тепла из квартир.
2. Уменьшение затрат на отопление на 1 m2 составляет только 15%, потому, что жильцы предпочитают насладится повышенным комфортом.
3. На фасаде в многих местах откололись кирпичи, пришли в негодность межпанельные швы. После утепления эти дефекты устранены и дом 
приобрёл привлекательный внешний вид.
4. Владельцы квартир видят, что вложенные средства окупаются, таким образом значительно изменилось отношение к содержанию общей 
собственности и дальнейшему благоустройству. Повысился комфорт и спрос на квартиры в этом доме.

SIA



Жилой дом с 24 квартирами 1964-го года постройки. 
Общая площадь квартир в доме и отапливаемая 
площадь 917,8 м2.

Кредит в 37142,86 EUR взят на 12 лет. Для погашения кредита из общей эксплуатационной платы 0,60 EUR/m2 выделяется 0,49 
EUR/m2. Засчёт кредита в доме произведены следующие работы – утепление фасада, замена окон и дверей на лестничных клетках, 
косметический ремонт лестничных клеток.
Ранее в 2002-ом году произведена замена кровли и модернизирован теплоузел.
ВЫГОДА.
1. Повысился уровень комфорта в доме, сбалансированной стало отопление, снизились потери тепла из квартир.
2. Уменьшение затрат на отопление на 1 m2 составляет около 25%.
3. Утепляя здание устранены дефекты фасада, и дом приобрёл привлекательный внешний вид.
4. Владельцы квартир уже раньще смогли увидеть использование кредитных средств и преоброзования в своём доме, таким образом 
значительно изменилось отношение к содержанию общей собственности и дальнейшему благоустройству.

До 
утепления.

После 
утепления.

Цесис, ул. Зиеду 1
Эксплуатационная организация – OOO ''CDzP''

работы произведены в 2005 г
SIA



Жилой дом с 36 квартирами 1964-го года постройки. 
Общая площадь квартир в доме 1548,8 м2, в том числе 
отапливаемая площадь 1530,8 м2.

Кредит в 52857,14 EUR взят на 12 лет. Для погашения кредита из общей эксплуатационной платы 0,49 EUR/m2 выделяется 0,31 EUR/m2. 
Засчёт кредита в доме произведены следующие работы – утепление фасада, замена окон и дверей на лестничных клетках, замена 
кровли.
B 2005-ом году произведена модернизация теплоузла.
ВЫГОДА.
1. Повысился уровень комфорта в доме, сбалансированной стало отопление, снизились потери тепла из квартир.
2. Уменьшение затрат на отопление на 1 m2 составляет около 25%.
3. В стенах здания были мелкие трещины. После утепления эти дефекты устранены и дом приобрёл привлекательный внешний вид.
4. Владельцы квартир видят, что вложенные средства окупаются, таким образом значительно изменилось отношение к содержанию 
общей собственности и дальнейшему благоустройству.

SIA

До 
утепления.

После 
утепления.

Цесис, ул. Дарзиня 5
Эксплуатационная организация – OOO ''CDzP''

работы произведены в 2005 г



Жилой дом с 29 квартирами 1987-го года постройки. 
Общая площадь квартир в доме 1544,6 м2, в том числе 
отапливаемая площадь 1501,1 м2.

Кредит в 45000 EUR взят на 12 лет. Для погашения кредита из общей эксплуатационной платы 0,46 EUR/m2 выделяется 0,17 EUR/m2. 
Засчёт кредита в доме произведены следующие работы – утепление фасада, замена окон и дверей на лестничных клетках.
B 2005-ом году произведена модернизация теплоузла.
ВЫГОДА.
1. Повысился уровень комфорта в доме, сбалансированной стало отопление, снизились потери тепла из квартир.
2. Уменьшение затрат на отопление на 1 m2 составляет около 25%.
3. На фасаде в многих местах откололись кирпичи, пришли в негодность межпанельные швы. После утепления эти дефекты 
устранены и дом приобрёл привлекательный внешний вид.
4. Владельцы квартир довольны преобразованиями в своём доме, таким образом значительно изменилось отношение к содержанию 
общей собственности и дальнейшему благоустройству.

SIA

До 
утепления.

После 
утепления.

Цесис, ул. Акменс 1
Эксплуатационная организация – OOO ''CDzP''

работы произведены в 2005 г



Жилой дом с 22 квартирами 1975-го года постройки. 
Общая площадь квартир в доме 1148,8 м2, в том числе 
отапливаемая площадь 1103,8 м2.

SIA

После 
утепления.

Цесис, ул. Майя 4
Эксплуатационная организация – OOO ''CDzP''

работы произведены в 2005 г

Кредит в 44285,71 EUR взят на 12 лет. Для погашения кредита из общей эксплуатационной платы 0,46 EUR/m2 выделяется 
0,17 EUR/m2. Засчёт кредита в доме произведены следующие работы – утепление фасада. В 2006-ом году произведена 
модернизация теплоузла.
ВЫГОДА.
1. Повысился уровень комфорта в доме, снизились потери тепла из квартир.
2. Уменьшение затрат на отопление на 1 m2 прогнозируется около 25%.
3. В стенах здания были мелкие трещины. После утепления эти дефекты устранены и дом приобрёл привлекательный 
внешний вид.
4. Владельцы квартир довольны преобразованиями в своём доме, таким образом значительно изменилось отношение к 
содержанию общей собственности и дальнейшему благоустройству.



Жилой дом с 18 квартирами 1986-го года постройки. 
Общая площадь квартир в доме 906,9 м2, в том числе 
отапливаемая площадь 877.6 м2.

Кредит в 38428,57 EUR взят на 12 лет. Для погашения кредита из общей эксплуатационной платы 0,57 EUR/m2 выделяется 
0,46 EUR/m2. Засчёт кредита в доме произведены следующие работы – утепление фасада. Кроме этого засчёт накопленных 
домом средств заменены окна на лестничных клетках, произведена модернизация теплоузла, косметический ремонт 
лестничных клеток.
ВЫГОДА.
1. Повысился уровень комфорта в доме, снизились потери тепла из квартир.
2. Уменьшение затрат на отопление на 1 m2 прогнозируется около 30%.
3. После утепления устранены дефекты фасада и дом приобрёл привлекательный внешний вид.
4. Владельцы квартир довольны преобразованиями в своём доме, таким образом значительно изменилось отношение к 
содержанию общей собственности и дальнейшему благоустройству.

SIA

До 
утепления.

После 
утепления.

Сигулда, ул. Л.Паэглес 7а
Эксплуатационная организация – OOO ''CDzP''

работы произведены в 2006 г



Не удается отобразить рисунок. Возможно, рисунок поврежден или недостаточно памяти для его открытия. Перезагрузите компьютер, а затем снова откройте файл. Если вместо рисунка все еще отображается красный крестик, попробуйте удалить рисунок и вставить его заново.

Ежемесячный отчёт о Ежемесячный отчёт о 
финансовом положение в финансовом положение в 

каждом домекаждом доме

SIA

Минск 30.09.2011.



Не удается отобразить рисунок. Возможно, рисунок поврежден или недостаточно памяти для его открытия. Перезагрузите компьютер, а затем снова откройте файл. Если вместо рисунка все еще отображается красный крестик, попробуйте удалить рисунок и вставить его заново.

Результат Результат -- за 4 года более 70 разных проектов по ремонту за 4 года более 70 разных проектов по ремонту 
домов при поддержки банка.домов при поддержки банка.



Не удается отобразить рисунок. Возможно, рисунок поврежден или недостаточно памяти для его открытия. Перезагрузите компьютер, а затем снова откройте файл. Если вместо рисунка все еще отображается красный крестик, попробуйте удалить рисунок и вставить его заново.

«Мероприятия по улучшению 
теплоустойчивости

многоквартирных жилых домов»
Общее доступное финансирование программы 
– 44 337 186 латов. Максимально допустимое 
софинансирование на одну проектную заявку –
не более 35 латов на 1 м2 общей площади 
жилого дома.
Возвращаемые средства от общих 
соответствующих расходов – 50 %, но если 10 
% собственников квартир имеют статус 
малообеспеченного лица, – то 60 %.



Не удается отобразить рисунок. Возможно, рисунок поврежден или недостаточно памяти для его открытия. Перезагрузите компьютер, а затем снова откройте файл. Если вместо рисунка все еще отображается красный крестик, попробуйте удалить рисунок и вставить его заново.

Спасибо за внимание!

Гиртс БейкманисЛатвийская Ассоциация предприятий по 
управлению и обслуживанию недвижимости 

(ЛАПУОН),                 ( www.lnpaa.lv)


